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Simplificagao dos processos de transmissao, | Goe”

oneragao e de registo de imdveis

Consultora da Camara
dos Técnicos Oficiais
de Contas

Com a continuagio da introdugio de me-
didas no imbito do denominado programa
«Simplex», surge-nos uma nova alteracio,
promovida pelo Ministério da Justica, que
cria um procedimento especial de transmis-
s30, oneragio e registo de iméveis em aten-
dimento tinico.

Esta alteragio tem como objectivos a eli-
minagio de formalidades dispensdveis nos
processos de transmissdo e oneragio de imé-
veis e a possibilidade de realizar todas as ope-
raghes e actos necessdrios num tinico balcio,
perante um tinico atendimento.

H4 um intuito evidente nesta medida de
uma forte redugio dos custos associados a
deslocagdes e tempo despendido pelos cida-
dios e empresas, juntamente com uma redu-
¢io das taxas cobradas.

Serdo assim eliminadas formalidades no
processo de compra de casa e noutros negé-
cios jurfdicos relacionados com a transmissio
e oneragio de iméveis, através da utilizagio
intensiva de meios de comunicagio electré-
nica e da Internet.

Deste modo, deixa de ser necessdria a ob-
tengio de certiddes de registo civil e comer-
cial junto de outras conservatérias, a obren-
¢io de certides relativas is licengas e actos
camardrios, passando a ser celebrado o con-
trato na conservaréria de registo predial da
drea da situagio do prédio, dispensando-se a

escritura publica e a inerente deslocagio ao
cartério notarial.

Aplica-se este procedimento especial aos
seguintes negdcios juridicos:

* negdcios de compra e venda de iméveis;

* contratos miituos e demais contratos de
crédito, com hipoteca, com ou sem fianga;

* hipotecas;

* sub-rogagio nos direitos e garantias do
aredor hipotecirio.

Nio ¢ aplicivel este procedimento:

* 3 aquisicio e oneragio de prédios mistos;

* de prédios urbanos formados, no préprio
acto, a partir de outros, por fraccionamento
ou emparcelamento;

* de prédios descritos em virias conserva-
térias.

Cria-se, entdo, um “balco tnico”, com
atendimento presencial tinico, nas conserva-
térias e suas extensdes, onde os interessados
podem praticar todos os actos do processo de
compra de casa e outros negécios juridicos
conexos.

Neste “balcdo tinico”, além de se efectuara
celebragio do contrato de alienagio ou one-
ragio de um imével perante um oficial publi-
co, também se pode realizar o pagamento dos
impostos devidos, como o Imposto Munici-
pal sobras as Transmissdes Onerosas de Imoé-
veis (IMT), a execugio imediata de todos os
registos, a solicitagio da alteragio da morada

fiscal e ainda o pedido de isengdo do Impos-
to Municipal sobre Iméveis (IMI), relativo a
habitagio prépria e permanente.

Existird ainda a possibilidade deste proce-
dimento de transmissdo, oneragio e registo
de iméveis ser realizado com marcagio pré-
via, sendo sujeita a agendamento a dara de
realizagio do negdcio juridico, podendo esta
marcagio prévia ser promovida por via elec-
trénica, por telefone ou solicitada ao balcio
dos servigos competentes, nio podendo ser
marcada a realizagio do negécio para uma
dara anterior a cinco dias titeis apds a data do
pedido de marcaggio.

Quando se opta por realizar esta marcagio
prévia, todos os documentos necessdrios para
a realizacio do negécio juridico e para a efec-
tivagio dos registos (por exemplo, caderneta
predial ou certidio marricial) devem ser dis-
ponibilizados aos servigos competentes, pelo
menos, trés dias titeis antes da data marcada
para a celebragio do negécio. Se se processar
o envio destes documentos em suporte elec-
trénico, ndo ficard, no entanto, dispensada a
apresentacio dos documentos originais no
dia da realizagao dos actos.

No final de todo o processo deve ser entre-
gue aos interessados que o solicitem, de ime-
diaro e gratuitamente, pelo servigo de registo
competente, uma certidao dos titulos elabo-
rados e dos registos em vigor sobre o prédio,

bem como os documentos comprovativos do
pagamento dos encargos devidos.

A prova do registo pode ser efectuada
através da disponibilizacio da informagio
constante da certidio de registo, em sftio na
Internet.

Surge, assim, a par destas medidas, a “cer-
tidao online do registo predial”, que nao ¢
mais do que a disponibilizagio em suporte
electrénico e permanentemente actualizado,
em sitios da Internet, da reprodugio dos re-
gistos em vigor, respeitantes a prédio descrito
no registo predial, que constitui prova do re-
gisto perante uma entidade requerente.

O pedido desta certiddo online pode ser
efectuado através do endereqo www.casa-
pronta.mj.pt, sendo posteriormente disponi-
bilizado ao requerente do pedido um cédigo
de acesso que permite a visualizagio da certi-
dio online, estando esta disponivel pelo pra-
zo de um ano, no mesmo sitio da Internet.

Todo este processo terd um perfodo expe-
rimental, até dia 31 de Dezembro de 2007,
e estd a sua realizagio disponivel, por en-
quanto, apenas em alguns servigos, podendo
assim ser analisadas e contornadas algumas
dificuldades que deste processo possam ad-
vir, principalmente nesta fase inicial, em que
serd posto A prova todo o procedimento de
comunicagio e cruzamento de dados entre as
diversas entidades envolvidas.



